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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
اسة الشروط والمواصفات الكترونيا , وذلك عن مستندات المحددة والمطلوبة في كربتقديم ال  عين مراعات الالتزامتي

أو عن طريق تطبيققق الأجهققزة الذكيققة بفققرصا باسققتثناء    Furas.momra.gov.saروني  طريق الموقع الإلكت
يكتققب عليققه مستثمر أو من يفوضققة ومن ال  –أصل خطاب الضمان البنكي , فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق  

مققع إرفققا    اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس , في الموعد والمكان المعلققن عنققه لفققتح المظققاريف
  صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل
   نموذج العطاء 1

2 
ومرفقاتققه لققى العطققاء  قيع عبإذا قققام بققالتو  توكيل رسققمي موثققق

 شخص غير مقدم العطاءا
 

 

3 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري بفي حالة الشققركات 

 والمؤسساتا
 

 

5 
لمسققتثمر غيققر صققورة رخصققة الاسققتثمار الأجنبققي إذا كققان ا

 سعودي
 

 

6 
بققرة الخاصققة بتشققغيل وإدارة المجمعققات دات الخصققور شققها

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
مؤسسققة النقققد العربققي  خطققاب ضققمان مققن بنققك معتمققد لققدى

 يالسعود
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 تعريف المفردات الواردة بكراسة   . ب

 الشروط والمواصفات 
 

المراد إقامته اشاليهات -محلات تجارية - شقق مخدومة-ةسكنيوحدات  فند  بهو   المشــروع:.
 وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. 

شقققق -فنققد  بوحققدات سققكنيةهققا  موقعها، والتي يقام عليهو أرض تقحدد الأمانة    العقار:
 .محلات تجاريةا -مخدومة 

فند  بوحدات نشاء وإدارة وتشغيل  شاط إة مرخصة تزاول نهو شركة أو مؤسس المستثمر:  
 محلات تجاريةا  -شقق مخدومة -سكنية

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المنافسة. مقدم العطاء:  
حتققوى علققى عققدد مققن الشقققق السققكنية، وي،  دوريققن أو أكثققرهو مبنى كبيققر مققن   المبنى التجاري:

    يهاتوشالومحلات تجارية 

ف الحصققول لمستثمرين تأخققذ شققكل منافسققة بهققدريقة لإثارة التنافس بين اط  هي المنافسة:
 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

كترونققي المنافسققة عققن طريققق الموقققع الإل ين عطققاءاتهم فققيتقققديم المسققتثمر المنافسة الإلكترونية
Furas.momra.gov.sa  جهزه الذكية بفرصاأو عن طريق تطبيق الأ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة  . ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى 

 
 

 التاريخ  ـــاريخ يد التـــكيفية تحد البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 الموضح في فرص شرخ الذي تم فيه الناريالت تاريخ الإعلان

 الموضح في فرص كما هو محدد في الإعلان لعطاءاتلتقديم ا آخر ميعاد
 الموضح في فرص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة
  تحدده الأمانة سيةموعد الإخطار بالتر

رسققو عليققه تاريخ توقيع العقد لمققن ت
 المنافسة

إشعار الأمانققة خمسة عشر يوماً من تاريخ    لخلا
تهققا، فققمن لققم يراجققع يرسققل لققه للمستثمر بمراجع

إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشققر 
 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 لعقدبداية سريان مدة ا

 من تاريخ تسققليم العقققار بموجققب محضققر تسققليم
مسققتثمر، وإذا لققم يققتم توقيققع موقع من الأمانة وال

لمستثمر على محضر تسليم العقققار يققتم إشققعاره ا
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مققن تققاريخ 

 لإشعار.ا

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
-تجارية حلاتم -شقق مخدومة -ةفندق )وحدات سكني

 (شاليهات
 

 مقـــــدمة  .1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مقــــــدمة  .1
 

 
في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية لتأجير موقع بلدية محافظة المويه  ترغب  

ومات  تي توضح المعلة ، والالمرفق  وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  لتأجير أرض مخصص  

 تها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة . ة بها , ومراعاستثمرين الإحاطالتي يجب على الم

والمواصفات  الاشتراطات  على  للتعرف  الكراسة  لمحتويات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الأمانة  وتهيب 

الفرصة  الفوز ب  من تقديم عطاء مدروس يتيح له ر، بما يمكنه  المستثمتزامات  الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، وال

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها 

وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة ، ويمكن 

 الية: طر  التمحدى الللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: دارة المذكورة أدناه بالأمانةإلى الإالتوجه  .1

 إدارة تنميقة الإستثمارات البلدية
 تليفون:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 محلات تجارية( -شقق مخدومة -فندق )وحدات سكنية

 

 وصف العقــــار   .2
 
 

 وصف العقــار .2
 

. اشاليهات  -ريةمحلات تجا -شقق مخدومة -سكنيةوحدات فند  بوتشغيل  وإدارةإنشاء  نوع النشاط 
 بالمويه 

 شاليهات  -3  محلات تجارية  .1 مكونات النشاط 
 شقق سكنية .2

 1191مخطط سكني  الحي: المويه:ينةالمد موققع العققققار 
 الشارع :  

 رياستثما :المخططرقم  رياستثمارقم المخطط: 
 حققدود القعقار

 
 م 287: لبطو فضاء  أرضالاً : مش

 م 287بطول :    الرياض م طريقحرم الطريق ثجنوباً : 
 م 203بطول :   أرض فضاء  :اً شرق

 م 203بطول :   أرض فضاءغرباً : 
 فضاء  أرض نوع العقار 

 2م 58261 مساحة الأرض
 % 70 مساحة المباني
 المعمول بها في المنطقة  الأنظمةحسب  عدد الأدوار 

 مول بها في المنطقة ظمة المعحسب الأن مسلح اء البننوع 
   792136- 28488110 إحداثيات

 
 
 

                              موقع العقار



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 تاصفاروط ومواسة ش رك
-محلات تجارية -شقق مخدومة -فندق )وحدات سكنية

 (شاليهات
 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3
 
 

 قديم افسة والتاشتراطات دخول المن .3
 

 من يحق له دخول المنافسة: 1/3
يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال تشغيل وإدارة المجمعات التجارية السققكنية  1/1/3

نظاما أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة نوعين من التعامل  افسة. ما عدا الممالتقدم في هذه المن
متققأخرة، أو كققانوا ممققن قات ديهم مسققتحيحق للأمانة استبعاد الذين لهققا لقق المنع من التعامل، و

عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلديققة والقرويققة والموافقققة يتأخرون في سداد الأجرة  
 على استبعاده.

 ظام الاستثمار الأجنبي. ات غير السعودية نات والمؤسسى الشركيسري عل 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

سققعودية فعلققى مقققدم العطققاء ة الكققة العربيقق رسمية في المملعربية هي اللغة اللما كانت اللغة ال 1/2/3
لتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميققع الا

لخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التققي ذلك الكتالوجات  اناته، ويستثنى من  مرفقاته، وبيا
 للغة الانجليزية.يجوز أن تكون با

العربية عن طريققق مقققدم العطققاء   ة أخرى يتم ترجمته إلى اللغةي لغبمستند بأفي حال التقدم   2/2/3
لاخققتلاف أو من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة ا

 اس في المضمون.الالتب
 تقديم العطاءات: انمك 3/3



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

غلق وختوم رف مف في ظاريدارة الإستثمار في يوم فتح المظمنصة فرص ويسلم أصل الضمان البنكي لإ
 موعد تقديم العطاءات:

 يجب أن تقدم العطاءات في موعدها ق ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد،      
 موعد فتح المظاريف: 4/3

 الإعلان ومنصة فرصح في الموضتح المظاريف الموعد المحدد لف
 تقديم العطاء: 5/3

ك طباعققة أو كتابققة بالمققداد، وذل  اللازمة،  ء المرفق بالدقةيفاء نموذج العطاعلى المستثمر است 1/5/3
 لالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.وا

تثمر نفسققه، أو الشققخص قيققع عليهققا مققن المسقق اء ومرفقاتققه والتويجققب تققرقيم صققفحات العطقق  2/5/3
يض مصققدقا من شخص مفوض يجب إرفا  أصققل التفققوالمفوض من قبله . وإذا قدم العطاء  

 لغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.من ا
يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليققه مققن الخققارج اسققم المنافسققة،  3/5/3

 قم الفاكس.وأرقام هواتفه، ورمستثمر، وعنوانه، واسم ال
 كتابة الأسعار: 6/3

 عطائه أن يراعى ما يلى :يجب على المستثمر عند إعداد 
سة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجققراء أى ء وفقاً لمتطلبات كرالعطاباالسعر    أن يقدم 1/6/3

تها، لمنافسققة أو مواصققفاتعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشققطب أى بنققد مققن بنققود ا
 ض المخالف لذلك.ويستبعد العر

 بحروفااً بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة 2/6/3
أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فققى عققرض السققعر الكشط، أو المحو،  ثمر  للمستجوز  لا ي 3/6/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
ريققق المنافسققة مستندات المقدمة من المستثمرين عن طميع المعلومات والسرية المعلومات :ج 4/6/3

و جهة الإطلاع عليها سوى فققي يققوم رف أمكن لأي طرونية تتمتع بكامل السرية, ولا يالإلكت
 ظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى الأمانة.موعد فتح الم

 مدة سريان العطاء: 7/3
المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب مد يوماً من التاريخ    يومااً تسعون90ب  مدة سريان العطاء

نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت  عطاءويبقى ال لعطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،ن اسريا
 ة مدة سريان العطاء.ديمه، وحتى نهايتق

 الضمان: 8/3
لعطققاء السققنوي  ، ا من قيمة ا%25ل بيجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعاد  3/9/1
السققعودى، وأن  البنققك المركققزييقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لققدى و

اء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مققن لإلغير قابل ليكون غير مشروط، وغ
نققة أو البلديققة، دون الحاجققة إلققى إنققذار أو حكققم قضققائي، كمققا يجققب أن يكققون الأما

ر موعققد لتقققديم العطققاء، ن سنة مققن تققاريخ آخقق ياً لمدة لا تقل عخطاب الضمان سار
 وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

، أو تكون قيمة الضققمان ضمانل خطاب اليستبعد كل عطاء لا يرفق به أص  3/9/2
خطققاب الضققمان مقققدما بغيققر اسققم المسققتثمر، ولققيس  ا ، أو يكققون%25اقققل مققن ب

 د.للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعا
 ن الضمان:موعد الإفراج ع 9/3

،ويرد لأصققحاب العطققاءات المقبولققة حاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسةمان لأصيرد الض
 الترسية. قراربعد صدور 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 مستندات العطاء: 10/3
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية , ويتم إرفا  كل المستندات المطلوبة فققي كراسققة الشققروط 

 افسات :والمن
 
إثبات ضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع  ه من المستثمر، أو ممن يفوتوقيع عليعطاء والنموذج ال 1/11/3

 تاريخ التوقيع.
شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء رفة التجارية، أو وكالة الغ موثقا من توكيل رسمي 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
كيلهققا الققذى وقققع ول عن الشركة أو وما يثبت أن المسئ وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفا 

 قيع نيابة عن الشركة.على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتو
 لسجل التجاري. من االمفعول  صورة سارية 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
الواردة في دي بوطبقا للشروط خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعو 5/11/3

 أعلاها. 3/9البند 
ا هموقعا عليالمختومة بختم الأمانة الرسمي ، كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها  6/11/3

لمستثمر، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلققق بمققا ورد بهققا، ويجققب إرفققا  صققورة إيصققال ن ام
 جبه.الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بمو

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
-محلات تجارية -شقق مخدومة -فندق )وحدات سكنية

 (شاليهات
 

 ات المستثمر قبل إعداد العرض  جبوا .4
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ض واردة دراسة وافية ودقيقققة، وإعققداد العققرراسة الشروط والمواصفات السة بنود كتثمر دراعلى المس
ام بذلك يعطققي الحققق    للأمانققة  فققي اسققتبعاد دم الالتز، وعالمواصفاتوفقا لما تقضي به هذه الشروط و

 العطاء.
 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/4

مستثمر الاستفسققار مققن الأمانققة نافسة، يجب على الفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود الم
اريخ ام مققن التقق ة أيقق قل عن عشققرل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقبخطياً للحصول على الإيضاح اللازم  

النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكققل مققن اشققترى كراسققة 
لققن يعققول علققى قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، وأقصاه خمسة أيام    الشروط والمواصفات في موعد

 إجابات شفوية. أية استفسارات أو
 معاينة العقار:   3/4

ة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود المعتمدة، م عطائه أن يقوم بمعاينوقبل تقديثمر  على المست
 . وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به

ً ر قققد اسققتوفى هققذويعتبر المستثم  الادعققاء أو ا الشققرط بمجققرد تقدمققه بعطائققه، بحيقق  لا يحققق لققه لاحقققا
 ال المتعلقة به. ار والأعمالعقة بخصوص  الاحتجاج بأية جهال

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
-محلات تجارية -شقق مخدومة -فندق )وحدات سكنية



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 (شاليهات
 

 مر مانة وللمستثق للأما يح .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر  .5
 ف اري المظفتح ثناء قبل وأ     

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
يجوز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصققلحة 

الإضققافة أو الحققذف أو التعققديل لمضققمون أي بنققد مققن بنققود كراسققة الشققروط  امققة ذلققك. ويحققق لهققاالع
سققة شققركات أو المؤسسققات التققي قامققت بشققراء كراجميققع ال  إلى  خطارأو إ  والمواصفات بموجب خطاب

الشروط والمواصفات، وذلك قبققل فققتح المظققاريف ، علققى أن تعتبققر أيققة إضققافة أو حققذف أو تعققديل تققم 
بققه جققزء لا يتجققزأ مققن هققذه الشققروط والمواصققفات وملزمققاً لجميققع  شققركات أو المؤسسققاتإخطققار ال
 المتنافسين.

 ف:مظاريتأجيل موعد فتح ال 2/5
دعققت الضققرورة إلققى ذلققك، وإذا تققم ذلققك فققمن ة تأجيل تاريخ وموعد فققتح المظققاريف إذا مققا لأمانق لحي
 مانة ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.الأ

 ء:سحب العطا 3/5
 فتح المظاريف. ر سحب عطاه قبللا يحق للمستثم

  تعديل العطاء: 4/5



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

إلى أي إدعاء من صاحب العطققاء   لن يلتفته، وقديمبعد تلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه  
 أ في عطائه  بعد تقديمه.وجود خطب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
رين بعد فتح المظاريف من قبققل لجنققة فققتح ل إشعارات للمستثمفتح المظاريف يتم إلكترونياً وسوف يص             
 المظاريف ..

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تاواصفط وموة شركراس
-محلات تجارية -شقق مخدومة -فندق )وحدات سكنية



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 (اتشاليه
 

 الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  .6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 د: والتعاق  الترسية  1/6
ل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراسققتها تستكم  بعد أن 1/1/6

 ية لصاحب الصلاحية بما تراه.لتوصا، وتقديم 
من تاريخ الترسية؛ لمراجعققة يتم إخطار من رست عليه المنافسة خلال أسبوع على الأكثر   2/1/6

 ً اءات، وإذا لققم يراجققع جققرار لاسققتكمال الإمن تاريخ الإخط  الأمانة خلال خمسة عشر يوما
فى حالة ى، وردة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخخلال هذه الم

 رة الضمان.انة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادتخلفه عن مراجعة الأم
علققى صققاحب العطققاء يجوز للأمانة بعد أخذ موافقققة صققاحب الصققلاحية ترسققية المنافسققة   3/1/6

خققلال   لثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة، ولم يستكمل الإجققراءاتا
 ددة.المح المدة

 تسليم الموقع:  2/6
لك بعد توقيع العقد لمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذالموقع ل  يتم تسليم  1/2/6

يحول الأمانة  لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  ذ  مباشرة  وبدون  تزيلك،  ألا  من  شرط  المدة  د 
 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. تاريخ توقيع 

بلدية بمرسال إشعار  على محضر تسلم الموقع تقوم القيع  وفي حال تأخر المستثمر عن الت 2/2/6
 ية مدة العقد من تاريخ الإشعار. خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بدا

 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مواصفاتشروط وكراسة 
-محلات تجارية -شقق مخدومة -)وحدات سكنيةق فند

 (اتشاليه
 

 الاشتراطات العامة  .7
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 العامة  راطاتالاشت .7
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
ق ... وغيرهققاا علققى  للموقع بكهرباء ق ميققاه ق صققرف صققحي ق هققاتف توصيل الخدمات  يتولى المستثمر

مرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع والرسوم المل كافة التكاليف مسئوليته الخاصة، ويتح
 لصلة.ع الجهات ذات اة ومالإدارة المعنية بالأمان

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7
ً يلتزم المستثمر أن ي  المختلفة للإنشاء والتشغيل.  زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل قدم للأمانة برنامجا

 قة :ص من البلدية والجهات ذات العلاتراخيلموافقات والالحصول على ا 3/7
-محققلات تجاريققة - مخدومققة شقققق-نيةحققدات سققكو  بفنققديلتققزم المسققتثمر بعققدم القيققام بتنفيققذ مشققروع 

 جهات الأخرى ذات العلاقة.ى الموافقات والتراخيص من الأمانة والقبل الحصول علاشاليهات
 تنفيذ الأعمال: 4/7

-محققلات تجاريققة -مخدومققة شقققق -سققكنية فنققد  بوحققدات إنشققاءمهمققة تثمر أن يسققند يجب علققى  المسقق 
علققى  المسققتثمر أن  ا يجققبذه الأنشطة، كمقق في تنفيذ مثل همال إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعاشاليهات

حسن تأديتققه للأعمققال يقدم  شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت 
 التي التزم بها.

 تثمر :المس  ى التنفيذ لدىف علمسئولية الإشرا 5/7
ن ي معتمققد يكققون مقق ب هندسققي استشققارمكتقق   يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشققراف علققى التنفيققذ إلققى

 واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
اشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مب •

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. ون موجودا بهانة بأي خطأ يكلأماغ اعليها وإبلا
 ال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.الأعممستمرة لتنفيذ  ة الالمتابعة اليومي •
تمام العمل على الوجه توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إ •

 الأكمل.
 دمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.واد التي يقات وعينات الممخططالتدقيق والاعتماد لل •
 تنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. ء الي قد تظهر أثناالت دراسة المشكلات •
تلافققي المشققكلات   إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها •

ادة في تكلفة المشققروع سبب في أية زي، بشرط ألا تتتلفة، والتنسيق بين عناصر المشروع المخ
يادة ضرورية ، ، وعند حدو  زية عليها مسبقاذ موافقة البلدم أخأو توفير على المقاول، وأن يت

 ى المقاول.أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة،  وخصم الوفر عل
 
 حق الأمانة في الإشراف: 6/7

لتنفيذ بجميققع مراحلققه للتأكققد مققن التققزام المسققتثمر على ال في الإشراف  لكامللأمانة الحق ا 1/6/7
طات ة بكراسة الشروط والمواصفات والمخطمواصفات الواردللاشتراطات والقاً  بالتنفيذ طب



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 المعتمدة.
بققأوامر التغييققر والإصققلاح لمققا تققم تنفيققذه يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق  2/6/7

 مدة.والمواصفات والمخططات المعتروط مخالفاً للش
لا يجوز للمستثمر إجراء أيققة إضققافات أو تعققديلات جديققدة  فققي التصققاميم إلا بعققد موافقققة  3/6/7

الموافقققة يتعققين علققى المسققتثمر أن يقققدم للأمانققة مخططققات كاملققة مققن فققى حالققة  الأمانة و
 م.المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللاز

عمققال الإنشققاء بمشققعار الأمانققة ليقققوم مهنققدس الأمانققة تققزم المسققتثمر بعققد الانتهققاء مققن ألي 4/6/7
بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيققذ تققم طبقققاً للمواصققفات والشققروط الققواردة بكراسققة 

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
 
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

قدم كل مققن المقققاول والاستشققاري المشققرف الأعمال وقبل السماح بالتشغيل ي عجميبعد الانتهاء من تنفيذ  
على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيققذ 

 ومطابقته للمواصفات. محلات تجاريةا -شقق مخدومة -فند  بوحدات سكنية
 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/7

فققى إعققلان المنافسققة، وأى مخالفققة لققذلك لغير الغرض المخصص لققه    دام العقارلا يجوز للمستثمر استخ
 يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
حصول على موافقققة وال لا التنازل عن العقد للغير إلا بعدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ، و

ة أو الرفض بنققاء علققى تقققديرها للموقققف علققى أن تنطبققق علققى والتي يحق لها الموافق  من الأمانةخطية  
 المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

التققزام   عققدم تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد بالإضافة الى قيمة الضريبة المقققررة، وفققي حالققة
ة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمققققققققققا إيجققار موعد المذكور يتم مصادرسداد في الالمستثمر بال

السنوات التالية، فيققتم سققدادها فققي بدايققة كققل سققنة إيجاريققة، وبحققد أقصققى عشققرة أيققام مققن بدايققة السققنة 
 الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 :يلي يلتزم المستثمر بما 

أضققرار أو حققواد  تصققيب طققات اللازمققة لمنققع وقققوع ت والاحتيااتخققاذ كافققة الإجققراءا 1/11/7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطر ، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحمايققة والسققلامة التققي  2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 مال التنفيذ.لامة، أثناء القيام بأعالأمن والسعاملين بارتداء وسائل م الإلزا 3/11/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، التى قققد  4/11/7

تلحق بأى من العمققال والمققوظفين أثنققاء قيققامهم بالعمققل، أو تلحققق بالمققارة أو المركبققات، 
وحده كافة التعويضققات   مل، ويتحملسلامة أثناء تأدية العت النتيجة عدم التزامه باحتياطا

 المطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.و
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للأمانة  فسخ العقد للمصلحة العامة، وفققي هققذه الحالققة يققتم تعققويض المسققتثمر عققن قيمققة المنشقق ت 
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  ة من تاريخ إلغاء العقدية المتبقيوإعادة القيمة الإيجارع ، المقامة بالموق

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة  بمشعار المسققتثمر بموعققد حضققوره لتسققليم  1/13/7

 اسققتلام الموقققع غيابيققا،  حضققوره يققتم  تجهيققزات، وفققي حالققة عققدممققن    الموقع وما عليققه
 وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعققد انتهققاء مققدة العقققد إلققى الأمانققة  2/13/7
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 14/7
مانققة ذه المنافسققة هققي ملققك للأة بهقق جميع المستندات والمخططات ووثائق العطققاء المتعلققق  1/14/7

 د تقديمها.بمجر
 جري هو المعمول به في العقد.التقويم اله 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله مققن مصققاريف أو  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ة اتهققا التنفيذيققة الصققادرعليمتخضع هذه المنافسققة للائحققة التصققرف بالعقققارات البلديققة وت 4/14/7

 . هق29/01/1441في  40152مر السامي الكريم رقم بموجب الأ
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
-محلات تجارية -شقق مخدومة -)وحدات سكنيةفندق 

 (اتشاليه
 الاشتراطات الخاصة  .8

 
 

 الاشتراطات الخاصة .8
 
 مدة العقد: 1/8

 للعقار من الأمانة. لمستثمر سنةا تبدأ من تاريخ تسلم ا عشرونخمسة وسنةا ب25عقد بة المد 
 والإنشاء:  فترة التجهيز 2/8
من قيمة المدة المحققددة فققي المققادة   %10عطى المستثمر فترة غير مدفوعة للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  ي 3/8

دم قيققام مدفوعققة الأجرة.وفققى حالققة عقق غيققر الخامسة من العقد، تبداء من الدفعة الثالثققة وهققى فتققرة زمنيققة 
 ل ذلك.لمشروع يتم إتخاذ الازم نظاما حياتنفيذ ا المستثمر بالبدء في

 الموقع الاستثماريأنشطة  4/8
 ليهاتشا -                             شقق ووحدات سكنية        1/3/8

 محلات تجارية -
     نما يستخدملا يسمح باستخدام دور القبو لأغراض الأنشطة التجارية وإ         2/3/8           
 .مواقف سيارات فقط                             

 لات التجارية:مساحة المح 5/8
يجققب علققى المسققتثمر أن يققوفر مسققاحات مختلفققة للمحققلات التجاريققة تلبققي مختلققف الأنشققطة والخققدمات 

 التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.
 ارات :مواقف السي 6/8

 يلي:لمستثمر بما زم ايلت
 .ف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري توفير موق 1/5/8
 2م50بواقع موقف سيارة لكل    الفند  والمجمعات التجارية  توفير مواقف سيارات لمرتادي   2/5/8

 من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري بالمجمع.
التجققاري أو   رتادي المجمعات مواقف لسيارلا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كم 3/5/8

 العاملين فيه.
من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفين، على   %5قع  تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بوا 4/5/8

أن تكون قريبة من مداخل السو ، مع تمييز مواقف المعاقين بالشعار الخاص بهققم، وألا تقققل 
لاشققتراطات د الموضحة بابعاعا طبقا للأمترا مرب25المساحة المخصصة لسيارة المعا  عن  

 رة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادبالخدمات الخاصة 
سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق حركققة المققرور فققي  5/5/8

 الشوارع المحيطة.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 متر. 2.5قف القبو عن ل وسسقف المدخ في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع 6/5/8
طات الفنيققة لمواقققف السققيارات مواقققف السققيارات تكققون وفقققا للاشققتراعنققد تصققميم وتنفيققذ  7/5/8

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 
 
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/8

لقيام يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة ل 1/6/8
ثققل : اكينققات...الخ، الموجققودة بققالمركز مية للأجهزة، والمعققدات، والملصيانة الدورال ابأعم

المصققاعد، والسققلالم المتحركققة، وماكينققات ومققراوح التكييققف،  وأجهققزة إطفققاء ومكافحققة 
 الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

ي معتمققد من مكتب هندسهرا  ل ثلاثة أشيجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا بك 2/6/8
فاصيل الإصلاحات والاستبدالات التققي ال الصيانة التي تمت ، مبينا به تمن  الأمانة عن أعم

 نفذت.  
يجب على المستثمر أن يعمل علققى تققأمين عققدد مققن الأفققراد المققدربين بكفققاءة علققى مواجهققة  3/6/8

اد وإخلاء الأفققرريق  إطفاء الح  حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات
لية، وحفظ الأمن، والتنسيق مققع ارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأومن المبنى في حالات الطو

 الجهات المختصة.
 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. 4/6/8

 الاشتراطات الأمنية: 8/8
 يدروليكية.يحب تركيب بوابات دخول ه 1/7/8
 الإطققارات حتققى لا يققتم اسققتخدامها فققيت خققروج مققزودة بأمشققاط تفجيققر تركيب بوابققا  يجب 2/7/8

 الدخول.
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 تجاري.ع الداخل المجميجب أن يكون هناك غرفة تحكم  5/7/8
 حراسة الأمنية المدنية.ن يكون هناك عدد كافٍ من اليجب أ 6/7/8
 ون الإنارة الداخلية والخارجية كافية.يجب أن تك 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

 . 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  9/8

صققحية لاشققتراطات القققا لللازمققة بطبعلى المستثمر تأمين غرفة إسعافات أوليققة مجهققزة بجميققع الأدوات ا
ا وتحققت إشققراف وزارة البلققديات والإسققكانبقق ة من الإدارة العامة لصققحة البيئققة  لغرف الإسعافات الصادر

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 10/8

البلققديات وزارة رة مققن لصققادلإعلانيققة ايلتققزم المسققتثمر بتطبيققق الاشققتراطات الفنيققة للوحققات الدعائيققة وا
للمجمع التجاري والتى تقام أمامه ، و كذلك فيمققا يتعلققق باللوحققات فيما يتعلق باللوحات الدعائية    والإسكان

 الدعائية للمحلات.
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 11/8

ك من التجاري  وذلجمع إقامة الم يجب على المستثمر القيام بمجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن
 مدة لدى الأمانة .لمكاتب الاستشارية الهندسية المعتخلال أحد ا
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 الاشتراطات الفنية  .9
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 الاشتراطات الفنية  .9

 
 اشتراطات البناء:   دليلد البناء السعودي وكو 1/9

حقققه، وكققذلك جميققع الققواردة بكققود البنققاء السققعودي وملايجب على المستثمر مراعاة جميققع الاشققتراطات  
 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
 ها موقع المجمع التجاري ، وهي:لمنطقة التي يقع فيفي اشتراطات التنظيمية يجب مراعاة الا

  المعمول بها  والأنظمةحسب اللوائح مسموح به   الارتفاع ال .1
 %70اء    نسب البن .2
عققرض الشققارع وعلققى المجققاورين ثلاثققة أمتققار كحققد   1/5ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة    .3

 أدنى.
 لتجاري: الاشتراطات المعمارية ل 3/9

 راطات المعمارية التالية:مر الالتزام بالاشتمستثيجب على ال
ً أن يكون التصميم المعماري للمركققز أو الم .1  ومعلمققاً معماريققاً جمققع التجققاري متميققزاً ويشققكل نموذجققا

 وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 وع.لمشرلجمالية لمستخدمي اأن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية وا .2
ية الققدمج أو م المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانأن يحقق التصمي .3

 فراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.تعديل الاستعمالات لل
وتققوفير أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر مققن التكيققف مققع الظققروف المناخيققة السققائدة   .4

 مترددين على المجمع التجاري.السلع المعروضة وللمن  الحماية لكل
الصققيانة للمشققروع بعققد ن التكامل بين التصققميم والتشققغيل وأن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر م .5

 تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجاريققة تتناسققب مققع حجمهققا يخصققص قسققم منفصققل منهققا  .6

 لة للرجال والنساء.منفصماكن وضوء مناسبة وللنساء مع توفير أ
 خارج الطوارئا.مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا بم .7
 ئع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضا .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
لديققة المتعلقققة بالمعققاقين الصققادرة لخاصة بالخدمات البات االمعماري بالاشتراطالالتزام في التصميم   .10

رات ومواقققف السققيارات وممققرات ، فيمققا يتعلققق بققالتجهيزات كالمنحققدوزارة البلديات والإسكانعن  
 المشاة الخارجية والداخلية ، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

معدل دورة ميققاه لكققل ع للرجال والنساء بلمجمورات المياه داخل اتوفير عدد مناسب ومنفصل من د  .11
 ا دورة للنساء.2د با دورة للرجال، وعد2ا وبحد أدنى ب2م500ب
سب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحي  لا يزيققد البعققد بينهمققا توفير عدد منا .12

 مترا.30عن 
الموقققع لجماليققة للواجهققات وحي اة والاهتمققام بققالنوااختيار مواد بناء مناسققبة وملائمققة لمنققاط المنطققق  .13

 العام.
، وأن تكققون بققالمحلات والممققرات مانعققة للانققزلا أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضققيات   .14

 زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
الشققارع   توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكققون لهققا واجهققة علققى .15

 ة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.تهوية ومداخل الغرفت الوتكون فتحا
 تراطات الإنشائية:الاش 4/9



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

ات للتربة فققي أمققاكن مختققارة مققن الموقققع ، مققن قبققل جهققة متخصصققة فققي هققذا يجب عمل عدة جس .1
د الاعتبققار عنققد إعققدا  المجال، وأخققذ نتققائج هققذه الاختبققارات وتوصققيات الجهققة التققي قامققت بهققا فققي

 تصميمات الإنشائية.ال
نة المسققلحة مققع إمكانيققة اسققتخدام أن يكون البناء من عناصر إنشققائية مقاومققة للحريققق مثققل الخرسققا .2

 اصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.عن
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
نهيققارات التربققة ار  الطبيعية مثققل االكوفي الاعتبار تأثير يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ   .4

 والزلازل والسيول وغيرها.
المصمم من ملاحظققات هامققة تشققمل مكونققات الإنشائية كافة ما يراه المهندس  تدون على المخططات .5

الخلطققات الخرسققانية العاديققة والمسققلحة ، وطققر  الخلققط والققدك  والترطيققب، ومققدة بقققاء الشققدات،  
 ئية المختلفة...الخ.في العناصر الإنشا سليحوزيع وربط حديد التوطريقة ت

 الإنشائية.ع المخططات والتفاصيل والملاحظات تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع م .6
عند استخدام نظققام إنشققائي مققن المبققاني الحديديققة يقققدم نسققخة كاملققة مققن الكتالوجققات والمخططققات  .7

لحمايتهققا مققن الت كققل التعليمققات اللازمققة  يل والنظام وكققذا التفاصقق المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا  
 وأخطار الحريق.

نات المدفونققة بالتربققة أو خرسققانات لميققاه العاديققة أو الجوفيققة كالخرسققاعزل الخرسانات المعرضققة ل .8
 الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

ي جميع الخرسانات المدفونة بالتربققة إلا بعققد كبريتات والأملاح فم للدام الأسمنت المقاولا يجب استخ .9
، والتأكققد مققن أن الأسققمنت المقققاوم للكبريتققات ت اللازمة لحمضيات وقلويات التربةإجراء الاختبارا

 مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
ة ومعماريققة لهققذه تقققديم دراسققة إنشققائيلققزم على المشروع فمنه يفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً  .10

تعققديلات كافققة هندسي استشاري،  وتسققرى علققى هققذه الالتعديلات ، يقوم بمعدادها واعتمادها مكتب  
 بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

تيققب العققزل الحققراري ات كمشروع واتباع إرشققاديجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني ال .11
 .وزارة البلديات والإسكانالصادرة عن 

وع مثل صالات لعب الأطفال، فيجب اتخاذ شطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشرفي حالة وجود أن .12
 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 
 
 الاشتراطات الكهربائية:  5/9

 220/380فولققت أو    220/127ة  أسققاس أن جهققد التغذيقق علققى  لأعمال الكهربائية  أن يكون تصميم ا .1
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك،  اء المحليةا ثلاثي الأطوار، أربعةفولت بحسب جهد شركة الكهرب

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقققة للمواصققفات القياسققية السققعودية ونظققام التمديققدات  .2
رة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقققة اء والتعاميم الصادكهربن وزارة المياه والالكهربائية الصادر ع
 عالمية المعمول بها.لإحدى المواصفات ال

الخارجية وتشمل إنارة المبنى مققن الخققارج  ولوحققات الإعلانققات وإنققارة الموقققع العققام فصل الإنارة   .3
 والمواقف عن الإنارة الداخلية.

كما يجب عمل لوحققات مستقلة لكل منها،    وزيعالقوى وعمل لوحات تفصل دوائر الإنارة عن دوائر   .4
 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

قققوى مققن النققوع المققزود بحمايققة ضققد التسققرب الأرضققي للتيققار كون القواطع الكهربائية لمخارج الت .5
Earth leakage circuit breaker. 

عوامققل الطقققس وم لكققون مققن النققوع المقققاجميع المققواد والتركيبققات الكهربائيققة الخارجيققة يجققب أن ت .6
 ية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.والمحم



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 تية:المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآ يجب تجهيز .7
 وحدات إنارة طوارئ. . أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبير  400نى عن للمبز الحمل الكهربائي غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاو .د

ع بيققتم الحصققول علققى مخطققط راعاة أن تكون فتحات التهوية ومققداخل الغرفققة جهققة الشققاروم
 رفة المعتمد من شركة الكهرباء المحليةا.تصميم الغ

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ  .8
 كثر من مصادر الطاقة الآتية:حتياطي واحداً أو أالا مكن أن يكون المصدروي
 ادى الأخطار.لطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفمولد احتياطي يغذى حمل ا . أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

ة عققن سققوء ناتجقق لحققواد  والمخققاطر التطبيق نظام التأريض علققى جميققع منشقق ت المشققروع تجنبققاً ل .9
 ى أن يشمل نظام التأريض ما يلي :لتيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. علاستخدام ا

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. . أ
تأريض جميع الأجزاء المعدنية غيققر الحاملققة للتيققار الكهربققائي مثققل مواسققير الميققاه الرئيسققية  .ب

 الصحي...إلخ.صرف ية المستخدمة في الوالمواسير المعدن
الداخلية ودوائر القوى والإنققارة لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات    تأريض .ج

 خلافه.و
تزويققد المشققروع بمانعققة صققواعق مناسققبة تكققون مطابقققة للمواصققفات القياسققية السققعودية أو أي  .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
يار الكهربائي إلى عناصر حي  يسهل توزيع التية بوحة التوزيع الرئيسيراعى حسن اختيار موضع ل .11

 يسية.المشروع ولوحات التوزيع الرئ
رشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصققادر للطاقققة بشققحن ذاتققي، إضاءة الطوارئ واللوحات الإ .12

 شحن عام، مولد احتياطيا.
 
 
 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9

لأصققول الفنيققة وبواسققطة ة حسققب المواصققفات واتهويقق تبريققد والتدفئققة واليتم تصميم وتنفيذ أنظمققة ال .1
 .ت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمدشركات متخصصة في هذا المجال وتح

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسققطة شققركة  .2
 لمرتادي المجمع.متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 

ئي ويشترط فيه ما طي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربامولد كهربائي احتيامين  تأ .3
 يلي :

و سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيققار الكهربققائي للإنققارة ودوائققر مضققخات أن يكون ذ . أ
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

وخققزان الوقققود بحيقق  يكققون موقققع ختيققار موقققع المولققد  ند االسلامة اللازمة ع  أخذ احتياطات .ب
 عزل جيدة للصوت.المولد في مكان ذو نسبة 

 الصحية: اشتراطات الأعمال 7/9
تكققون المققواد المسققتخدمة فققي جميققع التمديققدات الداخليققة والخارجيققة مطابقققة للمواصققفات القياسققية  .1

 عمول بها.السعودية أو إحدى المواصفات العالمية الم
ا فققي علويققة طبقققا تللاشققتراطات الصققحية والفنيققة الواجققب توافرهقق المياه الأرضية والنات  تكون خزا .2

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.خزانات مياه الشربت الصادرة 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/9



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

مققن بنققى  لأثا  ومحتويات الماستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون ا .1
 طابخ ودورات المياه.اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للم مواد ذات قابلية

ارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى منققاطق آمنققة حسققب تعليمققات الققدفاع يجب توفير مخ .2
 المدني.

يققق عققن للحروكذلك نظققام إطفققاء    تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، .3
ة توزع على أمققاكن مناسققبة تلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدويطريق الرش ال

 تراطات الفنية للدفاع المدني.حسب الاش
يراعققى عنققد تصققميم وتركيققب كافققة التجهيققزات والخققدمات الكهربائيققة والميكانيكيققة وغيرهققا مققن  .4

 ره من منطقة لأخرى.حدو  الحريق وانتشالات ريقة تقلل من احتماالتجهيزات أن يتم ذلك بط
ه مققن قبققل مرتققادي أماكن واضحة من المبنى ليققتم اتباعقق وضع مخطط للإخلاء بمخطط هروبا في   .5

 المبنى في حالة الحريق.
أخققذ موافقققة إدارة الققدفاع المققدني بالمنطقققة فيمققا يتعلققق بمتطلبققات السققلامة التققي يجققب تأمينهققا فققي  .6

 ع.المشرو
جد ية الصادرة من المديرية العامققة للققدفاع المققدني ومققا يسققتطات السلامة والوقاشترايجب الالتزام با .7

 عليها من تعديلات .

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
-محلات تجارية -شقق مخدومة -)وحدات سكنيةفندق 

 شاليهات(
 
 

 المرفقـات  "الملاحق"  .10
 
 
 
 
 
 
 

 ( 6/7ذجيقدم في منافسة بالظرف المختوم )نمو  عطاءنموذج  10/1

 
 

 ر. الموق                            : رئيس بلدية محافظة المويهسعادة 
هق   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة    14صحف بتاريخ        /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بال

وحي   ا شاليهات-ت تجارية محلا  -شقق مخدومة  -فند  بوحدات سكنية ارة  تثماره في إقامة وتشغيل وإدلاس   المويه  
شتراطات تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا

ك المنافسة،  بهذه  لالخاصة  نافية  تامة  معاينة  الطبيعة  على  العقار  معاينة  تم  بعرضنا ما  لسعادتققكم  نتقدم  لجهالة. 
ا ب                                         ا                   ب..بة سنوية قدرها  ار العقار الموضح أعلاه بأجرستئجلا

بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان  رفقه كراسة الشروط والمواصفات  ن بوتجدو    غير شاملة لضريبة   ريال
  ط والمواصفات.دات المطلوبة في كراسة الشرومستن% من قيمة العطاء السنوي  وكافة ال 25يعادل أجرة 

 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ..... .........................................................................................العنوان: .................... 

 رسمي الختم ال      التوقيع 
 

 التاريخ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر  10/2
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 جاء بها. واصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما  اطلع على كراسة الشروط والم .1

 خاص: ات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذ .2

الصادر . أ البلدية  بالعقارات  التصرف  رقم  لائحة  الكريم  السامي  الأمر  بموجب  في    40152ة 
 هق . 29/01/1441

والمر .ب للمجمعات  والفتية  البلدية  منالاشتراطات  الصادرة  والسكنية  التجارية  البلديات وز  اكز  ارة 
 .والإسكان

 ير معاينة  تامة نافية للجهالة. عاين الموقع المعروض للتأج .3

 
 الختم   ع توقيال
 
 

 
 

   
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 


